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Le périurbain, spécificité méditerranéenne ?

Typologie des communes de PACA :
villes, périurbain, rural et communes tres touristiques
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LES PARTICULARITES DE LA REGION :

Une bande littorale tres
densément peuplée

Une bande périurbaine

Des territoires « ruraux »

—— Périmeétre du périurbain retenu

Centralités

" Périurbain établi

Périurbain en devenir

Franges du périurbain

Territoires ruraux a vocation résidentielle croissante

’ c - W00 Territoires ruraux a vocation touristique croissante

L h a b itat d IS peré' une 700 Territoires hypertouristiques (stations de skisurtout et stations balnéaires)

’rrqdi’rion médi’rzrrqnéznnz 2 & \ / Territoires touristiques proches des parcs naturels
~ Lo —=— Autoroutes et échangeurs

La géographie particuliere de

la région o'ccen’rue la diffusion SOURCE : « DYNAMIQUES PERIURBAINES EN PROVENCE ALPES - k
de l'urbanisation COTE D’AZUR », Partenariat Région — Agences d’urbanisme de \.
PACA, nov 2015 o
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Le périurbain n'existe pas |

LE PERIURBAIN : DES CARACTERISTIQUES AFFIRMEES

Des territoires dynamiques au plan démographique
Des territoires jeunes avec de nombreuses familles et d’actifs

Une progression en volume des catégories « populaires » et des classes
moyennes

Typologie socio-économique
des communes de Provence-Alpes-Cote d'Azur
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{3 R ) MAIS PLUSIEURS TYPOLOGIES DE
r N XS — CCEREUIVA T cOMMUNES PERIURBAINES
~ Mz 2008 D S
Prx}/;:sce - > (\Jf\' iy Une premiére couronne aisée de
Cote d'Azur | desserrement résidentiel des cadres

' &) 5 LA B S O Un périurbain « établi » aux indicateurs
Wg’ém Sl OGO o N AN socio-économiques favorables
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»
g Un périurbain éloigné plus modeste et
>, fragile

Des communes péri- rurales

Des communes rurales

— Périmetre du périurbain retenu

I Un périurbain métropolitain aisé

[0 Un périurbain établi aux indicateurs socio-économiques favorables

{0 Un périurbain éloigné plus fragile
Des communes "péri-rurales”
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Un périurbain plus "modeste" et
[ Des communes rurales rural
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A I'¢chelle nationale d'importantes

recompositions territoriales

Trois groupes de métropoles

Typologie des dynamiques
des métropoles

Les métropoles peu dynamiques

Brest > v ancy

;‘* W, ' O 4 Les métropoles en situation « intermédiaire »
v >
% &

Les métropoles tres dynamiques

Principales caractéristiques différenciatrices

des groupes de métropoles
Evolution annuelle moyenne du nombre Nombre de logements construits en moyenne Intensité migratoire
d'emplois de la sphére productive chaque année pour 1000 logements existants entre 2012 et 2013
(2008-2013) (2010-2014)
L 177 10.5%

94%

109 107
54%

Groupel  Groupe2  Groupe3  Moyenne Groupel  Groupe2  Groupe3  Moyenne

métropoles métropoles métropoles

Vers I'émergence d’un arc métropolitain francais ? o5

Seulement 2% de la

population s'est '\'/.k
/-

En 2013, par le jeu des entrées / sorties avec le reste

de la France, la métropole a perdu 3.700 habitants renouvelée en 2013
Alors que 40.900 personnes sont venues s'y installer, SR
, o attractivité avec O U O
44.600 l'ont quittée lextérieur
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Construction neuve vs stagnation démographique,

une ¢quation impossible ?

DANS LA METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE : Pourﬁ‘r’f‘l'fggfn « ﬂ:'fiﬁ;ftmit
A rythme constant de construction, la tendance Un habitant supplémentaire

Un emploi supplémentaire !

est a la stagnation demographique...

UN MODE DE DEVELOPPEMENT EN PLEINE EVOLUTION ?

 CONSTRUCTION NEUVE
I8 RESIDENCES SECONDAIRES ET LOGEMENTS VACANTS

POURQUOI ? QUELS FACTEURS EXPLICATIFS ? P ) % POPULATION

B EmPLOI

' +11isuo Evolution 2008 - 2013 / 1999 - 2008
» Vieillissement de la population et baisse +10.800 |

de la taille des ménages § MOYENNES ANNUELLES

Sources ; INSEE, recensement 1999 - 2008 et 2008 - 2013
Sit@del 2, 2001 - 2007 et 2008 - 2013

* Une progression des résidences B - | ‘ ! : ——,
. -160
secondaires — EFFET AIRBnB ? =

* Une progression de la vacance

* Plus de personnes seules, moins de
familles

CRISE 2008

* Un déficit d’attractivité, notamment
aupres des actifs

P—

DEBUT DES ANNEES 2000 DEPUIS 2008
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Habiter toujours plus loin ?

UNE MONTEE EN PUISSANCE DES FRANGES METROPOLITAINES

Le déficit migratoire Legende ®
De la métropole est DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES
d'abord | P / FRANGES METROPOLITAINES™ [ Hi}j\
! 16 CROISSANCE {
q abord fie au | DEMOGRAPHIQUE 1 ;;OE.I(\:ITL’OPIISA/BI::AeNTS SQLE Oupo
esserrement Ve rS eS H Agence d'Urbanisme Pays d'Aix-Durance
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REPORT RESIDENTIEL PROVENGE . \
concerne @ PHENOMENES DE REPORT '
essentiellement Ies RESIDENTIEL (ACTIFS, CLASSES PAYS D'AIX

MOYENNES ET POPULAIRES)

JEUNES ACTIFS ET/ SOURCES : INSEE, RECENSEMENT 2007-2012 ' ‘ ‘ ,,,,
0U COUPLES AVEC CONSTRUCTION : SITADEL 2002-2011 | ' ‘ i
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PAYS
DAUBAGNE
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SUD METROPOLITAIN®
1.606.000 HABITANTS
352 emPLOIS / KM?

AlF  +9.000 Hahitants

ENTRE 2007 ET 2012 (+0,11%/AN)

U FRANGES = REGION DE SALON + SUD LUBERON + REGION DE MANOSQUE + OUEST VAROIS + PAYS D'AIX NORD

E N S A M . (2) yp METROPOLITAIN = MARSEILLE PROVENCE METROPOLE + OUEST ETANG DE BERRE + PAYS DAUBAGNE
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Trois modeles d'urbanisation et de

d¢veloppement ?

TROIS MODELES D'URBANISATION ET DE DEVELOPPEMENT ?

Le « modele » périurbain porte la croissance démographique

Un lien « maison individuelle » / apport de population ?

Un coeur métropolitain qui stagne DENOUVELLES DYNAMIQUES |||
DEMOGRAPHIQUES ET SOCIETALES |

i J

255.000 habitants

Une premiére couronne dynamique e ISR I

s | +14.100 habs /+1,1%/an
Des franges en forte croissance B e 240.000 habitants ~ s Al
+11. 100(|P?PS/+0 96%/an |
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Densité POF Densité EMPLOI/ Part INDIVIDUEL TAUX. A “ '
JKN2 kM2 e ATt construction TXEvanPOP EvanPOP
(1000 habs)
AMP 597 25 2% 437 0.24% 4465 y
CEUR Métropolitain| || 859 354 20% 437 0,1 225 ™ e :&
N )
PERIURBAIN metropol itain  1¥ 60 52% 438 096% 2219 A\ - !
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Un marché immobilier en décalage avec les besoins des

familles et des actifs ?

Des LOGEMENTS NEUFS trop petits et trop chers?

Un marché qui apporterait des réponses en début de vie active (25-
34 ans), mais une offre moins en adéquation avec les besoins des
ménages plus agés (couples avec enfants ...) ?

Un effet des dispositifs d'investissement immobilier dans le neuf qui
favoriseraient les petits logements (étudiants...) ?

Une QUALITE URBAINE qui n’est pas au rendez-vous

AUJOURD’HUI, pres de 100.000 logements « échappent »ala
demande des résidents (résidences secondaires + logements vacants)

DES INVESTISSEURS DE PLUS EN PLUS
PRESENTS DANS LE SECTEUR

RESIDENTIEL

Source: FPI

VENDUS EN 2015

EN FRANCE ET EN PAYS D'AIX DES LOGEMENTS NEUFS

25

15

10 -

LOGEMENTS NEUFS A DESTINATION DES MOINS DE 35 ANS

w AMPLOGEMENTSNEUFS 2013 w AMP ENSEMBLE DES LOGEMENTS 2014

1l

0-17 ANS 18 24 ANS 25-34 ANS 35-49 ANS 50-64 ANS

Hote de lecturs . sur AMP, 27,5 % des premiers occupants des logements neufs acheveés en 2013 ontentre 25 et 34 ans et 12,5 % des habitants (hors communauté) ontentre 25 et 34 ans
Sourcels) : Répertoire Statistique des logements 2014 e1 2015
© |nsee - Aupa - Agam 2016
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PEU ADAPTES AUX BESOINS " Povscmix O U po

Aix (56% de T1 et T2 dans les logements neufs)
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Des enjeux en matiére de planification

QUELLE STRATEGIE RESIDENTIELLE POUR LA METROPOLE ?
Qui veut-on attirer ? => Un enjeu autour des FAMILLES ET DES ACTIFS

Le probleme du logement n'est pas qu’un probleme quantitatif

ENGAGER AVECLES PROMOTEURS UNE REFLEXION SUR LA QUALITE URBAINE

La qualité des logements au coeur des préoccupations !

MAIS AUSSI, une réflexion a mener sur la qualité de vie, les aménités (espaces publics, transports, services,
équipements, parcs et jardins...), la sécurité...

LE FONCIER !

LE LOGEMENT INTERMEDIAIRE

A COOT MAITRISE !
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Et demain, de nouveaux enjeux sociétaux ?

Vers une nouvelle géographie sociale... quelle place pour les ClaSSES moyen nes
e't pOpu Ialres dans les coeurs de métropole ?

Demain, une diffusion de la preca rlte dans le périurbain ? Et demain, de nouvelles

fra Ctu F@S sociales et territoriales ?

[ ] [ ]
Vers une meilleure @ I‘tICU |atI0n des politiques résidentielles et économiques entre les

franges et les coeurs métropolitains ?

Des communes fortement touchées par le chébmage
Des signaux faibles

inqui¢tants dans le Des secteurs mal desservis par les transports et a I'écart des grands péles
périurbain ¢loigné plus d’emploi

modeste et fragile
Une proportion élevée de classes moyennes et populaires

e
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Et demain, de nouveaux enjeux sociétaux ?

DEMAIN, DE NOUVELLES FACONS D’HABITER, DES BESOINS EMERGENTS EN LOGEMENTS ?

Un clivage maison individuelle / logement collectif dépassé Vers de NOUVEAUX

MODELES URBAINS ?

La problématique du logement ne peut se résumer a des aspects purement quantitatifs

De nouveaux usages, rapports au Iogement .

Colocation, co-living, logement temporaire, habitat participatif avec espaces communs,
habitat évolutif et modulable, mixité générationnelle, habitat jeunes actifs avec espaces de
travail mutualisés et services...

DEMAIN, UN DEPART VERS LES « FRANGES » VS UN RETOUR EN CENTRE-VILLE ?
Vieillissement de la population + révolution numérique + génération Y...
un plébiscite pour les centres et les coeurs de ville ? -
\'k
ﬂ
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ET DEMAIN ?

THE BABEL COMMUNITY
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Air BnB invente le logement co-dividuel L'IMMEUBLE DE LA G E N E RATION Y
L'habitat participatif
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