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Comment renouveler, rééquiper
les territoires périurbains,
en particulier les tissus pavillonnaires ?
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Articuler deux sphéeres de compétences :
Recherches universitaires et pratiques professionnelles
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 Biodiversité (Arnaud Sibilat)

* Mobilités (Gabriele Salvia)
 Espaces publics (Safa Ben Khedher)
* Energie (Zineb Ait Bouali)

* Logement social (lon Maleas)



Espaces de collaboration entre recherche
(Project][s]) et pratique (Lab In Vivo)

1. De la densification au renouvellement

2. Le lotissement comme échelle intermédiaire
entre le projet individuel et le projet communal
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1. Une période liminaire
2. Cartographie collective et diagnostic partagé
3. Cartographie des projets individuels
4. Atelier diagnostic partagé /projets individuels

5. Atelier co-écriture et dessin du reglement



Processus de capacity building

Une période liminaire

Temps 0
Evénement déclencheur du processus






Situation de départ

Nouveau
PLU

e e

Juillet
2015



Situation de départ

Nouveau Recours ASL
PLU contre le PLU
Juillet Septembre

2015 2015



Situation de départ

Nouveau Recours ASL Révision
PLU contre le PLU PLU
Juillet Septembre 2016

2015 2015



Situation de départ

Nouveau Recours ASL Révision
PLU contre le PLU PLU
Juillet Septembre 2016

2015 2015






POS - COS

e Existant

e UM Maximum

a UD double densité e UD Maximum
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existant

Surface parcelle 1560m? Surface parcelle 1548m?
l Surface pleine terre 1247m? I Surface pleine terre 985m?
Surface parcelle 1535m?
I Surface pleine terre 885m?*

Surface parcelle 1528m?
Surface pleine terre 1200m?

Surface parcelle 1527m?
Surface pleine terre 997m?

Surface parcelle 1554m?
Surface pleine terre 1094m?

Surface parcelle 1540m?
Surface pleine terre 1087m?

Surface parcelle 1513m?
Surface pleine terre 852m?

Surface parcelle 1566m?
Surface pleine terre 1126m?

Surface parcelle 1599m? I Surface parcelle 1570m? I Surface parcelle 1560m?

Surface pleine terre 1370m? Surface pleine terre 1309m?

Surface pleine terre 1281m?



Densité double

Surface parcelle 897m?
Surface pleine terre 581m?
Surface parcelle 663m*

Surface pleine terre 412m*
Nouvelle maison 228m?

Surface parcelle 1020m?
Surface pleine terre 623m?
Surface parcelle 528m>
Surface pleine terre 321m?
Nouvelle maison 184m?

Surface parcelle 830m?
Surface pleine terre 516m?

Surface parcelle 705m?
Surface pleine terre 434m?

Surface parcelle 978m?
Nouvelle maison 210m?

Surface pleine terre 572m?
Surface parcelle 550m?
Surface pleine terre 318m?
Nouvelle maison 244m?

Surface parcelle 1061m?
Surface pleine terre 651m?
Surface parcelle 465m?
Surface pleine terre 267m?
Nouvelle maison 202m?

Surface parcelle 876m?
Surface pleine terre 546m?
Surface parcelle 678m?
Surface pleine terre 429m*
Nouvelle maison 212m*

Surface parcelle 781m?
Surface pleine terre 474m?
Surface parcelle 759m?
Surface pleine terre 459m?
Nouvelle maison 184m?

Surface parcelle 1067m?
Surface pleine terre 381m?

2
Surface parcelle 445m? Surface parcelle 1077m

Surface pleine terre 277n
Nouvelle maison 200m*

Surface parcelle 713m?
Surface pleine terre 469m?

Surface parcelle 886m*
Surface pleine terre 419m?
Nouvelle maison 208m?

Surface parcelle 774m?
Surface pleine terre 498m?
Surface parcelle 796m?
Surface pleine terre 494m?
Nouvelle maison 258m*

Surface parcelle 1001m?
Surface pleine terre 702m?
Surface parcelle 559m?
Surface pleine terre 351m?
Nouvelle maison 224m*

Surface pleine terre 780m?
Surface parcelle 489m?
Surface pleine terre 278m?
Nouvelle maison 150m*



Densité UD

Surface parcelle 1560m? Surface parcelle 1548m?
Surface immeuble 1002m? Surface immeuble 984m?
Nombre de logements 14 Nombre de logements 14
Nombre de stationnements 14 Nombre de stationnements 14

Surface parcelle 1535m*
Surface immeuble 1204m?
Nombre de logements 17
Nombre de stationnements 17

Surface parcelle 1528m?
Surface immeuble 1066m*
Nombre de logements 15
Nombre de stationnements 15

Surface parcelle 1527m?
Surface immeuble 1051m?
Nombre de logements 15

Nombre de stationnements 15 Surface parcelle 1554m*

Surface immeuble 1328m?
Nombre de logements 19
Nombre de stationnements 19

Surface parcelle 1540m?
Surface immeuble 1304m?
Nombre de logements 19
Nombre de stationnements 19

Surface parcelle 1513m?
Surface immeuble 1041m?
Nombre de logements 15
Nombre de stationnements 15

Surface parcelle 1566m?
Surface immeuble 1279m?

Surface parcelle 1599m? Surface parcelle 1570m? - | Surface parcelle 1560m* Nombre de logements 18
Surface immeuble 1201m? Surface immeuble 1165m* Surface immeuble 1357m? Nombre de stationnements 18
Nombre de logements 17 Nombre de logements 17 Nombre de logements 19

Nombre de stationnements 17 Nombre de stationnements 17 Nombre de stationnements 19



Densité UM

Surface parcelle 1560m? Surface jardin 1548m?
Surface immeuble 1610m? Surface habitable 1582m?
Nombre de logements 23 Nombre de logements 23
Nombre de stationnements 23 Nombre de stationnements 23

Surface parcelle 1535m?
Surface immeuble 1918m*
Nombre de logements 27
Nombre de stationnements 27

Surface parcelle 1528m?*
Surface immeuble 1819m?
Nombre de logements 26
Nombre de stationnements 26
Surface parcelle 1527m?
Surface immeuble 1984m?
Nombre de logements 28

Nombre de stationnements 28 Surface parcelle 1554m?

Surface immeuble 2136m?
Nombre de logements 31
Nombre de stationnements 31

Surface parcelle 1540m?
Surface immeuble 2055m?
Nombre de logements 29
Nombre de stationnements 29

Surface parcelle 1513m*
Surface immeuble 1928m?
Nombre de logements 28
Nombre de stationnements 28

Surface parcelle 1566m?
Surface immeuble 1695m?

Surface parcelle 1599m* Surface parcelle 1570m* Surface parcelle 1560m? Nombre de logements 24
Surface immeuble 2415m? Surface immeuble 2093m? Surface immeuble 2207m? Nombre de stationnements 24
Nombre de logements 35 Nombre de logements 30 Nombre de logements 32

Nombre de stationnements 35 Nombre de stationnements 30 Nombre de stationnements 32



hw=13m

Scénario 3 : UM Max
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Sol = 40% plane tore, 80% mpoomeats|sé

Régles PLU UM

Ce scénario montre 13 gensfication maximae rendue
possibie par i@ PLU en zone UM. Afln de rentadiiser
ropération mmobliare, i3 mason existanie est gétrute pour

I pieine dame £T%
construlre 2 I3 place un pet Immeuble colacti.

Flan masse du lotizsement
avec 50N o stationnement exttneur
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Créaton d'un rond-point & 13 sorte cu
lctizzement (2 Mlions €)

m - Faizabits jundigues | La réfecton
Oz résesuy = laménagement ou
ond-pont nécesshent faccord de ia
majortté cu lotizzement

- L2 2 régementare{PLLU) 335
”5 "5‘ ﬁ”“"’"""’ e

Axonométrie - Crroulation A I'Meurs du départ au traval
avec 25% des vénouses dans ia e






Trois attitudes vis-a-vis du changement

1. Statu quo



Trois attitudes vis-a-vis du changement

1. Statu quo

2. Voie médiane



Trois attitudes vis-a-vis du changement

1. Statu quo
2. Voie médiane

3. Solution radicale



Trois attitudes vis-a-vis du changement

1. Statu quo
2. Voie médiane

3. La solution radicale

Quelles perspectives ?



